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SECTIUNEA |
INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

A. AUTORITATEA CONTRACTANTA

A.1. Denumire si adrese

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Buzdu, cu sediul in Buziu, b-dul
Nicolae Balcescu nr. 48, cod postal: 120246, telefon: 0238711036, fax 238711036: i
cod fiscal 9673400, e-mail:bz@ancpi.ro, adresa web: WWww.0ocpibz.ro, persoani de

contact Dl. Mircea Bogdanel STAN, e-mail : bz@ancpi.ro

A.2. Obiectul, sursa de finantare, valoarea estimata, durata si codul CPV al
contractului

Denumirea Acordului Cadru: inchirierea unui cladiri de birouri pentru asigurarea

functionari in conditii corespunzitoare a activitatii OCPI Buzau in conformitate cu
Procedura Operationala PO-032/Bz- editia nr. 1, revizia nr. 0/24.04.2023 .

Sursa de finantare: venituri proprii - activitatea curent

Valoarea estimata: 42.000 lei /lunar

Durata: Acord Cadru pentru o perioada de patru ani (48 luni)

Cod CPV: 703310000-7 servicii de cumpérare sau inchiriere i mobile

Perioada de valabilitate a ofertei: 90 zile

Posibilitatea depunerii de oferte alternative: Nu pot fi depuse oferte alternative.
Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului: cel mai bun raport calitate-pret

A.3. Procedura aplicati
Selectie de oferte in baza procedurii privind atribuirea contractelor care au ca

obiect inchirierea de imabile cu destinatie de sediu pentru OCPI Buziu Cod P0O-032/ BZ -

editia nr. 1, revizia nr. 0.

A.4. Comunicare si calendarul estimativ al etapelor procedurii

OCPI Buzdu publica pe site-ul propriu www.ocpibz.ro/anunturi un anunt publicitar,

care va cuprinde cel putin urmatoarele informatii:

* denumirea, adresa, numarul de telefon $i de fax, adresa de e-mail ale

autoritatii contractante, persoana de contact;




* denumirea serviciilor care urmeazj sj fie prestate si codul/codurile CPV;

» forma de achizitie aleasa;
¢ valoarea estimata;

* durata contractului:

* sursa de finantare;

* criteriul de atribuire;

* calendarul procedurii;

* termenul limita pentru depunerea ofertelor.

Documentele de achizitii publice sunt disponibile pentru

nerestrictionat, complet si gratuit la adresa www.ocpibz.ro/anunturi.

acces direct,

Numarul de zile pani la care se pot solicita clarificari inainte de data limit3 de

depunere a ofertelor este de 5 zile.

Informatii suplimentare pot fi obtinute la bz@ancpi.ro sau persoana de contact.

Documentele ofertantilor se depun la secretariatul sediului OCP Buzau, in plic
sigilat, Tnsotit de adresa de inaintare, cu stampila/semnitura ofertantului,
_Calendarul al etapelor procedurii de inchiriere spatiu sediu OCPI Buziau
Etapa Termen estimat Ora Locatia
| (zile lucratoare)
Publicare anunt 19.07.2023 | Site-ul OCPI sau
i ziar local
| Transmiterea solicitarilor de 5 zile de la 26.07.2023 | OCPI
clarificari privind decumentatia de postare anunt pe
atribuire, de catre ofertanti site
| Transmiterea raspunsurilor de citre |5 zile de la 02.08.2023 | Operatorilor
autoritatea contractanta la inregistrarea de economici
clarificari solicitate de ofertanti catre OCPI a
' clarificarilor
Depunerea ofertelor 15 zile de la 09.08.2023 | Sediul OCP]
I postarea 11.00
anuntului pe site
Sedinta de deschidere a ofertelor Data limita de 09.08.2023 | Sediul OCPI
. depunere a 13.00
- ofertelor
Evaluarea si stabilirea ofertelor 15 zile de la 30.08.2023 | Sediul OCPI
| admisibile sedinta de
deschidere
Vizionarea spatiilor cu oferte 5 zile de la 06.09.2023 | Sediile cu oferte
admisibile dupa evaluare , pentru finalizarea admisibile
verificarea indeplinirii conditiilor din | evaluarii
documentatia de atribuire ofertelor si
stabilirea celor
admisibile




[ Finalizarea procedurii si| 3 zile de la 11.09.2023 | Tuturor

comunicarea rezultatului proceduri finalizarea operatorilor
vizionarii spatiilor economici
cu oferte participanti
admisibile

Semnarea contractului 10 zile de la 22.09.2023 | Sediu OCP]

comunicarea
rezultatului

procedurii de
| atribuire N

A.5. Legislatie aplicabils

Atribuirea contractului de achizitie publicd se realizeazi in conformitate cu

prevederile urmatoarelor acte normative:

a) Procedura interni privind atribuirea contractelor care au ca obiect inchirierea de
imobile cu destinatie de sediu pentru birourile de cadastru si publicitate imobiliari
din cadrul OCPI Buziu - PO-032/ BZ - editia nr. 1, revizia nr. 0

b) Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 962/2012 cu modificarile si completirile
ulterioare.

) Legea nr. 101/2016 privind remediile si cdile de atac in materie de atribuire a
contractelor de achizitie public3, a contractelor sectoriale si a contractelor de
concesiune de lucrari si concesiune de servicii, precum si pentru organizarea si
functionarea Consiliului National de Solutionare a Contestatiilor.

NOTA: Conform art. 29 din Legea 98/2016 - Legea privind achizitiile publice :

“(1) Prezenta lege nu se aplica pentru atribuirea contractelor de achizitie
publicd/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect:

a) cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, clddiri

existente, alte bunuri imobile ori g drepturilor asupra acestora:"
B. CALIFICAREA CANDIDATILOR/OF ERTANTILOR

Pentru calificare, ofertantii vor prezenta urmitoarele documente:
1. Declaratie privind neincadrarea in prevederile art. 164 din Legea nr. 98/2016
(cerinta este valabila si pentru eventualii subcontractanti/terti, in temeiul art. 170
(1) din Legea nr. 98/2016) - Formularul nr. 1




2. Declaratie privind neincadrarea jn prevederile art. 167 din Legea nr. 98/2016
(cerinta este valabil3 si pentru eventualii subcontractanti/terti, in temeiul art. 170
(1) din Legea nr. 98/2016) - Formularul nr. ?

3. Declaratie pe propria raspundere a ofertantulyi privind evitarea conflictului de
interese in temeiul art. 58-63 din Legea nr. 98/2016 - Formularul nr. 3.

4. Certificatul de inregistrare al firmei si/sau actul juridic in baza ciruia s-a dobandit
personalitatea juridica, in copie conform cu originalul (pentru societati comerciale);
Certificatul de inregistrare pentru PFA/II/IF sau in cazul persoanelor fizice, copie
dupa actul de identitate.

5. Certificat Constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe langi
instanta competent3 (informatiile cuprinse in certificatul constatator trebuie sa fie
reale/actuale la data limiti de depunere a ofertelor), in original pentru societati
comerciale, inclusiv PFA/II/IF.

6. Actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate in copie conform cu

originalul, insotit de dosarul cadastral si planurile spatiilor ofertate.

7. Actul de proprietate sau concesiune asupra terenului aferent constructiei, copie
conforma cu originalul.

8. Actul prin care ofertantul detine dreptul de folosinta al spatiului oferit spre
inchiriere din care s rezulte ci acesta are si dreptul de a subinchiria spatiul respectiv
(daca este cazul), in copie conform cu originalul.

9. Extras de carte funciara pentru informare (in original), emis cu cel mult 30 de zile
inainte de data depunerii ofertelor, din care sa rezulte ca spatiul nu este grevat de
sarcini. Daca este cazul, Autoritatea Contractanti accepta existenta unei ipoteci
asupra imobilului oferit spre inchiriere, in favoarea unor institutii financiar-bancare,

doar in situatia prezentarii unui acord scris al acestora.

10. Extras din cartea tehnicé a constructiei, intocmit3 in conformitate cu prevederile
Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, vizata spre neschimbare, din care s
rezulte destinatia cladirii, suprafata utili a spatiului/cladirii si a terenului aferent

(inclusiv a parcarii aferente spatiului/cladirii ofertate).

11. Declaratie pe proprie raspundere a proprietarului, autentificati de un notar, din
care sa rezulte ca imobilul ce va face obiectul inchirierii, nu este revendicat sau




posibil de revendicat de citre fosti proprietari, nu este urmarit si nu face obiectul
unui litigiu aflat pe rolul unei instante de judecata.

12. Declaratie pe propria raspundere ca imobilul nu este ocupat de alte persoane,
firme sau materiale si poate fi ocupat imediat dupa semnarea contractului.

13. Autorizatie ISU aferenta spatiului oferit spre inchiriere, copie conformd cu
originalul sau o declaratie scrisi din partea proprietarului cladirii din care si rejas3
asumarea obtinerii acesteia in termen de maxim 1 an de zile,

14. Declaratie scrisa din partea proprietarului cladirii privind sprijin in obtinerea
Autorizatiei de functionare, in situatia mutarii OCPI Buzu in respectivul spatiu.

15. Certificatul eliberat de ANAF din care sa reiasd ca ofertantul nu are datorii
scadente la nivelul lunii anterioare celei in care este previzut termenul limita de

depunere a ofertelor, in limita prevederilor legale.

16. Certificatul eliberat de Autoritatile Publice Locale din care si reiasi c3
ofertantul nu are datorii scadente la nivelul lunii anterioare celei in care este

prevazut termenul limit3 de depunere a ofertelor, in limita prevederilor legale.

17. Tn cazul unei asocieri, fiecare asociat trebuije s prezinte aceste documente. in
masura in care procedura de emitere a acestor certificate nu permite confirmarea
situatiei datoriilor la data solicitata, operatorii economici pot depune o declaratie pe

proprie raspundere.

C. ELABORAREA OFERTEI
Limba de redactare a ofertei: limba romana.

C.1. Oferta tehnica

1.1. Oferta tehnica va contine o descriere detaliat3 a imobilului si a pozitionarii
lui, a spatiului de inchiriat, a conditiilor tehnice existente si a dotarilor ofertate, in
conformitate cu cerintele stipulate in caietul de sarcini. Oferta tehnica va fi insotita de
planuri ale spatiului de inchiriat si planuri sau imagini ale locurilor de parcare (daca
exista).

1.2. Oferta tehnica va respecta in totalitate specificatiile tehnice generale minime
$i, de asemenea, vor prezenta caracteristicile tehnice cel putin la nivelul sau superioare

celor din grila Caietului de sarcini.



1.3. Servicii de mentenanta si utilitati - prezentarea in original a unui angajament
al ofertantului cd va pune la dispozitia reprezentantilor Autoritatii Contractante la
momentul vizitei clidirii, acordurile sau contractele valabile la data vizitei, care sa
dovedeasca:

- Mentenanta sistemului de incilzire ( centrala termica, calorifere, instalatie de

agent termic);

- Mentenanta sistemului de climatizare;

- Mentenanta lifturi:

- Mentenanta instalatiilor sanitare:

- Asigurarea utilitatilor ( servicii de salubrizare, furnizare energie electrica,

furnizare gaze naturale, canalizare, apa).

1.4. Oferta tehnici va contine un comentariu, articol cu articol, al tuturor
specificatiilor continute in caietul de sarcini, prin care ofertantul va demonstra
corespondenta propunerii tehnice cu specificatiile respective. Tabelul de corespondenta
cu specificatiile tehnice minime (Anexd a formularului de oferts, completat in
conformitate cu Formularul nr. 9) prin care se precizeazi modul in care ofertantul
indeplineste cerintele $1, daca este cazul, paginile unde se gasesc detalii in oferta tehnica
detaliata.

Ofertantii care participa la procedura de atribuire inteleg sa ofere numai servicii
care sa indeplineasca cel putin conditiile tehnice minime specificate in caietul de sarcini.

1.5. Oferta tehnica va mai contine:

- Graficul de timp pentru darea in folosinta (Anexd a formularului de oferta,
completat in conformitate cu Formularul nr. 4) ;

- declaratia pe proprie rispundere a proprietarului ca detine si se obligi s3

actualizeze de cate ori este cazul cartea tehnici a imobilului;

- extrasul carte funciari;

- planurile de instalatii, pe nivele, cu pozitionarea echipamentelor;

- autorizatia ISU aferenta spatiului oferit spre inchiriere;

Anexat propunerii tehnice, se vor prezenta fotografii ale imobilului de inchiriat, din
exterior si interior, aferente spatiilor propuse spre inchiriere si orice alte documente

relevante pentru sustinerea celor prezentate in oferta.

C.2. Oferta financiara
Ofertantii au obligatia de a prezenta urmatoarele formulare completate

reprezentand oferta financiara:




2.1. Formular de Ofert, reprezentand actul prin care ofertantul isi manifest
vointa de a se angaja din punct de vedere Juridic in relatia contractuald cu autoritatea
contractanta.

Acesta se va completa in conformitate cu Formularul nr.5.

2.2. Oferta financiara detaliat, completata in conformitate cu Formularul nr.é.

2.3. Pretul ofertei va fi exprimat sub forma:

- Costul lunar al chiriei, aferent spatiului inchiriat, in lei;

- Pretul chiriei lunare este ferm $1 nu poate fi modificat pe toat3 durata de
valabilitate a Contractuluj Subsecvent, cu exceptia indexrii anuale, la data de 1
ianuarie a fiecarui an calendaristic, prin aplicarea indicelui de inflatie comunicat
de Institutul National de Statistic.

Pretul chiriei lunare reprezinta valoarea maximals aplicabila pe toata durata de
valabilitate a Acordului Cadru (48 de luni ), putand fi ajustat pe durata de valabilitate cu
indexarea anuala, la data de 1 ianuarie a fiecarui an calendaristic, prin aplicarea indicelui
de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica.

OCPI va suporta plata lunari aferenti utilitatilor (gaz, energie electrici, apa,
canal, incalzire, dupa caz), conform cotei parti ce ii revine, in baza consumurilor reale
inregistrate.,

in sarcina Ofertantului cad urmatoarele:

- Costurile privind asigurarea functionarii instalatiilor de incilzire;

- Costurile privind asigurarea functionarii instalatiilor de climatizare:

- Costurile privind asigurarea functionarii instalatiilor sanitare;

- Costurile privind asigurarea functionarii liftului/ lifturilor;

- Costurile privind asigurarea functionarii grupului de pompare apa, pentru
incendii;

- Costurile reparatiilor si intretinerii cladirii:

- Costul monitorizarii cladirii.

OCPI Buzau nu poate plati comision unei agentii imobiliare, Ofertantii nu trebuie
sa isi cuprindd in cadrul propunerii financiare costurile aferente unui eventual comision

platit catre agentia imobiliara.

2.4. Perioada de valabilitate a ofertei:
- Valabilitatea ofertei: 90 de zile de la termenul limit de depunere a ofertelor.
Oferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toat3 perioada

de valabilitate stabiliti de citre autoritatea contractanta.




- Autoritatea Contractant3 isi rezerva dreptul si solicite ofertantului prelungirea
valabilitatii ofertei. Orice ofert valabila pentru o perioad3 mai mic decat aceasta va fi
respinsa de comisia de evaluare a ofertelor, ca inacceptabili.

D. MODUL DE PREZENTARE A OFERTEI

D.1. Proprietarii imobilelor depun ofertele redactate in limba romana.
Documentele redactate in alt3 limba decat limba romana vor fi insotite in mod obligatoriu
de traducere autorizati.

D.2. Oferta va fi elaborati in conformitate Cu prevederile documentatiei de
atribuire si va contine:

- scrisoare de inaintare citre OCPI Buzdu, completati in conformitate cu
Formularul nr.7:

- imputernicirea, in original, Pentru persoana autorizata si reprezinte ofertantul,
daca este cazul, completati in conformitate cu Formularul nr.8;

- documentele de calificare, enumerate la pct. B din Documentatia de atribuire;

- oferta tehnica;

- oferta financiara;

Documentele care vor fi prezentate in copie vor purta inscriptia « CONFORM CU
ORIGINALUL », precum si semnatura autorizata, insotita de stampila (unde este cazul).

D.3. Oferta tehnica si oferta financiari se vor introduce fiecare intr-un plic separat
sigilat, care la randul lui, impreuna cu celelalte documente de calificare se vor introduce
intr-un alt plic sigilat.

Pe plicul exterior al ofertei se vor scrie urmitoarele informatii:

- adresa unde trebuie depuse ofertele: sediul OCPI Buzau, Buzadu, b-ul Nicolae
Balcescu nr. 48, Judetul Buzau;

- denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite returnarea plicului fara a fi
deschis, in cazul in care oferta respectiva este declaratd a fi primit3 cu intarziere:

- mentiunea “Pentru contract inchiriere a unui sediu al OCP| Buzau”;

- mentiunea “A nu se deschide inaintea sesiunii de deschidere a ofertelor”.

E. DESCHIDEREA $I EVALUAREA OFERTELOR

Ofertele se pot depune prin posta, curier sau livrate personal la sediul OCP] Buzau,



Oferta depusa la o alt3 adresi decit cea stabilitd sau dupa expirarea datei si orei
limita pentru depunere este considerat respinsa si se returneaza nedeschiss.

in cadrul sedintei de evaluare a ofertelor, autoritatea contractanta, prin comisia
de evaluare a ofertelor deruleazi urmitoarele activitati:

a) stabilirea ofertelor admisibile si respingerea celor inadmisibile;

b) evaluarea ofertelor prin aplicarea factorilor de evaluare stabiliti si
intocmirea  clasamentului acestora in ordinea descrescitoare a punctajului
obtinut de fiecare oferti:

Pe parcursul aplicarii etapei de evaluare, autoritatea contractants are dreptul de a
solicita ofertantilor, in scris, clarificari si/sau completarea documentatiei depuse cu
documente suplimentare.

Vor fi considerate admisibile numai acele oferte care, in urma evaluarii,
indeplinesc toate cerintele prevazute in documentatia de atribuire: documente de
calificare, oferta tehnici, oferta financiari.

5e va efectua vizionarea din partea Comisiei de evaluare a imobilelor a ciror oferte
au fost considerate admisibile. La fata locului se va intocmi un Proces verbal de vizionare
a imobilului si se va verifica corespondenta dintre cerintele Caietului de sarcini si
realitatea din teren.

Pentru stabilirea ofertei castigitoare, criteriul de atribuire aplicat este cel mai
bun raport calitate-pret, in care oferta financiara are o pondere de 40% si oferta tehnici
0 pondere de 60%. Oferta cstigitoare va fi declarati aceea care va acumula cel mai
mare punctaj (Protat) prin cumularea punctelor obtinute la evaluarea ofertei financiare (
Pfinanciar) cu a punctelor obtinute la evaluarea din punct de vedere ale caracteristicelor

tehnice (Ptennic), Ptotal = Pfinanciar + Ptehnic.

Aplicarea algoritmului de calcul pentru criteriul de atribuire:

a) Punctajul ofertei financiare (Pfinanciar = max 40 pct) se acorda astfel:

- criteriul: valoare oferta lei/mp fari TVA

- pentru cel mai mic dintre preturile ofertate se vor acorda maximul de 40 puncte;

- pentru alt pret punctajul se acorda astfel astfel:

Punctaj financiar oferta = 40 puncte x ( Pret minim/Pret ofertant )

Pret minim - cel mai mic pret ofertat in cadrul procedurii

Pret ofertant - pretul ofertei pentru care se calculeazs punctajul ofertei

Justificare: Preturile ofertate sunt ierarhizate in functie de nivelul acestora, cel
mai mic pret obtinand cel mai mare punctaj, adica 40 puncte. Celelalte preturi ofertate

obtin punctaje prin raportare cu cel mai mic pret.
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Punctajul obtinut de o oferta admisibil3 are 0 pondere de 40 % in totalul criteriului
de atribuire,

b) Punctajul ofertei tehnice (Ptetnic = max. 60 pct) se acorda astfel:

Ptetnic.= (Ptehnic factori evaluare/ 100) x 60 pct, unde Prennic factor evaluare reprezinta
totalul punctelor factorilor de evaluare enumerati mai jos.
* Pentru suprafata cu valoarea cea mai mica (Smin), dar care se incadreazi
in cerintele caietului de sarcini, punctajul acordat va fi de 20 de puncte.
Pentru o alta supafata, mai mare, ofertat3 (Sofertd), punctajul se calculeazi
dupa formula:

Pn = (Smin/Soferta) x 20

Smin - suprafata minima

Soferta - suprafata ofertats

Pentru stabilirea punctajului la evaluarea tehnici se va tine cont de urmatorii
factori de evaluare:

| Nr | Factor de evaluare Descriere factor Punctaj
1 Suprafata utila * Pn - punctajul suprafetei 20
' Spatiu situat la distanta < 1 km de centrul administrativ 15
2 Amplasament : > i : 5
Spatiu situat la distanta > 1 km de centrul administrativ
Cladire construita dupa anul 2000 15
| 3| Vechimea cladirii | Cladire construita in perioada 1981 - 2000 10
Cladire construita pana in anul 1981 5
_ Parcare amenajata cu capacitate de peste 10 locuri 15
4 Locuri de parcare — : — _ m
Parcare amenajata cu capacitate de pana la 10 locuri
Distanta pana la un mijloc de transport in comun< 300 10
5 | Acces la mijloacele de | m
' transport in comun Distanta pana la un mijloc de transport in comun> 300 5
m
N . Doua cai de acces 10
® | Céi de acces in cladire [— . :
O singura cale de acces
7 | Finisaje Calitatea finisajelor, dotari, etc. 15
TOTAL Ptehnic factori evaluare 100

F. ANULAREA PROCEDURII
Conducatorul autoritatii contractante are dreptul de a anula aplicarea procedurii de

atribuire in urmatoarele situatii:
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a) nu a fost depusi nici o oferta sau au fost depuse oferte care, desi pot fi luate in
considerare, nu corespund documentagief de atribuire;

b) abateri grave de la prevederile prezentei documentatii de inchiriere, care face
imposibild incheierea contractului:

€) au fost prezentate numai oferte care depasesc valoare estimati a contractului;

d) au fost prezentate numai oferte dupa data si ora limit3 de depunere a ofertelor sau ay
fost depuse la o alti adresy fata de cea precizat3 in Documentatia de atribuire;

€) nu mai pot fi asigurate fondurile necesare derularii contractului;

f) forta majora.

G. INFORMATII SUPLIMENTARE

Autoritatea Contractants isi rezerva dreptul de a incheia contractele subsecvente
de inchiriere cu ofertantul castigator, in limitele fondurilor disponibile.

Autoritatea Contractanti va informa ofertantii cu privire la rezultatul aplicarii
procedurii de atribuire a contractului de inchiriere imobil.

Autoritatea Contractant3 va folosi pentru contractare formularul de model de
Acord Cadru si contract subsecvent prezentate in documentatia de atribuire,

Ofertantii pot participa cu una sau mai multe oferte de spatii diferite (locatii) de
inchiriere. Nu sunt acceptate mai multe variante de oferte pentru acelasi spatiu.

Operatorul economic declarat castigator este obligat conform normelor legale in
vigoare sa detina/s-si deschida cont la Trezorerie, in vederea efectujrii platilor aferente
serviciilor prestate in cadrul Acordului Cadru.

Ofertantului declarat castigitor i se poate solicita prezentarea in original a
documentelor care, pe parcursul derularii procedurii de inchiriere, au fost solicitate in
copie conform cu originalul.

In situatia in care, urmare a vizionarii la fata locului, exists discordante intre starea
declaratd (prin documentele continute de ofertd) si cea real3 a spatiului de inchiriat,
autoritatea contractant isi rezerva dreptul de a notifica ofertantul respectiv cu privire la

eliminarea acestuia din procedura de inchiriere.

SECTIUNEA II
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CAIET DE SARCINI

CERINTE PENTRU INCHIRIEREA UNUI SPATIU INTR-O CLADIRE DE BIROURI, DOTATA cu
UTILITATI SI SPATII DE PARCARE NECESARE FUNCTIONARII OCPI BUZAU

A. INTRODUCERE

Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din documentatia de atribuire si
constituie ansamblul cerintelor pe baza cirora ofertantul elaboreaz propunerea tehnici

si financiara pentry serviciile care au ca object inchirierea de imobile cy destinatie de

Cerintele impuse Prin caietul de sarcini sunt minime si obligatorii.
Ofertele care nu respecta specificatiile prevazute in prezentul Cajet de sarcini vor
fi declarate neconforme.

Prezentul caiet de sarcini constituie ansamblul cerintelor pe baza cirora ofertantul
elaboreaza propunerea tehnic si cea financiara.

B. OBIECTUL ACHIZITIEI
Obiectul achizitiei il reprezinta inchirierea unui spafiu de minim 1400 mp in Buzau,
Cu destinatia de sediu necesar functiondrii OCPI Buziu.
Ofertantul va asigura mentenanta spatiului pe care il propune spre inchiriere,
servicii de intretinere si reparatie cladire, a instalatijlor si echipamentelor din
dotare, conform specificatiilor din caietul de sarcin.

C. DURATA CONTRACTULUI
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau intentioneaz3 s3 incheie un Acord
Cadru pentru perioada 01.1 1.2023 - 31.10.2027.

D. VALOAREA ESTIMATA
Valoarea estimat3 a contractului este 2.016.000 lej pentru perioada de inchiriere.

E. SPECIFICATII MINIME TEHNICE SI FUNCTIONALE

E.1. Descrierea principalelor caracteristici ale imobilului ce se doreste

a fi inchiriat
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a) Imobilul s3 fie sityat in Municipiul Buziy inZona A ;
b) Spatiul pretabil organizirii de birouri, suprafata minima 1400 mp conform
urmatorului calcul:

* Suprafata necesary pentru birouri: 354 mp
* Suprafata necesari pentru arhiva: 550 mp
* Suprafata util3 necesar Pentru biroul de relatii cy publicul: 25 mp

* Suprafata util3 necesars Pentru registratura: 25 mp
* Suprafata util3 necesar pentru casierie: 15 mp

* Suprafata util3 necesars pentru magazie : 40 mp
* Suprafata utili necesars pentru sala de asteptare: 20 mp
* Suprafata utild necesarj pentru sala de sedinte : 25 mp

* Suprafata util3 necesars Pentru plottere , xerox-uri : 22 mp
* Suprafata util3 necesar pentru spatiu echipamente |T- servere: 25 mp

* Suprafata util3 necesars pentru camera informatii clasificate: 9 mp

* Suprafata utili necesar pentru spatiu tehnic si depozitare: 50 mp

Pentru suprafetele de mai sus rezulta o suprafati utily de 1160 mp. La aceasta
Suprafatd se adaugi coeficientul de majorare a suprafetei utile pentru alte spatii
neprevazute: holuri, sciri, grupuri sanitare, etc de 20% $1 rezultd o suprafata totald util3
de 1160 + (1160 x 20% ) = 1400 mp. Suprafata utild inchiriaty nu va include suprafata
taraselor, balcoanelor logiilor si alte spatii similare, daci aceste spatii exista vor fi puse
la dispozitia locatarului in mod gratuit.

¢) Numarul cailor de acces rutier: minim o strad3 principala;

d) Acces facil la mijloacele de transport in comun;

e) Imobilul s3 aibj ascensor, daca imobilul are mai mult de doua etaje;

f) Spatiul destinat Casieriei si magaziei s3 intruneasca conditiile prevazute de
legislatia in vigoare;

8) Holurile s3 asigure o bung deplasare a personalului in cladire;

h) Imobilul sa detinj cel putin doua cai de acces/evacuare in/din cladire;

i) Spatiile de arhivare ny trebuie sa afecteze structura de rezistenta a cladirii (dac3
imobilul are mai multe etaje) si vor fi in conformitate cu prevederile Legii

16/1996.
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j) Ofertantul va asigura un numar minim de 10 locuri de Parcare. Locurile de parcare
vor fi oferite autoritati contractante cy titlu gratuit pe intreaga perioada de
derulare a Acorduluj Cadru;

E.2. Compartimentare

a) Proprietarul va permite recompartimentarea spatiului si reconfigurarea
infrastructurii pentry desfasurarea optima a activitatilor stabilite ca fiind necesare de
catre viitorul chirias si aparute ulterior inceperii contractului de inchiriere;

b)  Spatiul Propus pentru echipamente [T - servere, trebuie amplasat in asa fel
incat sa nu fie afectat de inundatii. In situatia in care centrul de date are geamuri,
acestea vor trebui asigurate cu gratii, sa fie dotat cu sistem redundant de ventilatie -
racire;

C) Posibilitatea adiugirii de noi conexiuni de la terti furnizori de legaturi
broadband si de instalare a unei retele de cabluri de comunicatii in situatia in care,
ulterior inceperii contractulu de inchiriere, se constats c reteaua pusa la dispozitie de
catre proprietar este insuficientd. Aceast3 retea va fi instalati de catre o
companie/companii specializate . Proprietarul va acorda accesul Autoritatii Contractante
in vederea instalirii echipamentelor de tip wirelles (transmisie date) care trebuje s3
acopere toata suprafata inchiriaty :

d) Ofertantul va trebui sj permita instalarea liniilor telefonice necesare OCPI,
aceasta cerinta trebuie asumata de ofertant in oferta sa tehnica si trebuie indeplinita de
acesta pana la data darii in folosinta a spatiului;

e) Locatorii care nu prezinta oferte de spatiu compartimentate conform cerintelor
de mai sus vor inainta un plan de compartimentare, avizat de o persoany autorizata, pana
la momentul semnirii contractului (care va fi anexi la contract). Acest plan de
compartimentare trebuie s3 corespunda cerintelor specifice de compartimentare si va fi

anexa la contract.

E.3. Dotari tehnice si instalatii
a) Sa detina instalatii electrice, de apa, canalizare, gaze naturale, instalatii
sanitare, incalzire, climatizare in perfecta stare de functionare (aceasta cerinta trebuie
asumata de ofertant in oferta sa tehnica si trebuie indeplinita de acesta pana la data
semnarii contractulyj ).
b) Grupuri sanitare pentru femei si barbati la fiecare etaj in perfecta stare de

functionare, dotate cu lavoare, closete, pisoare, oglinzi, suporturi hartie igienica;
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c) Sistem de climatizare centralizat, echivalent sau sisteme independente
Camerale, in stare byn3 de functionare, cy posibilitatea regl3rij temperaturii
independenti care s permita desfasurarea activitatii pe tot parcursul anului (aceast3
cerinta trebuie asumatj de ofertant in oferta sa tehnics $i trebuie indepliniti de acesta
Péana la data darii in folosinta a spatiului :

d) Alimentarea cy energie electrici s3 asigure un numar suficient de prize pentru
buna functionare a activitatii, inclusiv un sistem dual de alimentare, pentru un
spatiu asigurandu-se minim opt prize(2 prize pe post);

€) Reteaua structuratd trebuie sa fie realizati cu prize duble cy posibilitate de
extindere;

f) Cablarea structuratd(date-voce) s3 fie cy cablu Cat.5e UTP si prize RJ45 care s3

permita conectarea calculatoarelor, imprimantelor, multifunctionalelor de retea
la serverele din centrul de date, cablarea trebuie sa permitd conectarea a
minim 70 posturi de lucru,pentru fiecare Post fiind necesare minim 2 prize
voce-date, cu posibilitate de extindere;

g) Sa detina instalatie anti-incendiy printr-un sistem electronic de avertizare;

h) Sa detina instalatie anti-efractie printr-un sistem electronic de avertizare;

i) Sa detina sistem de supraveghere video(ci de acces, usi, parcari), pe cladire si
monitorizat de un dispecerat de paza, conform Legii 333/2003, costul fiind
suportat de locator ( aceast3 cerinta trebuie asumat3 de ofertant in oferta sa
tehnica si trebuie indeplinitd de acesta pana la data darii in folosinta a
spatiului);

j) Sadetina instalatie anti-efractie printr-un sistem electronic de avertizare;

k) Sistem alternativ de alimentare prin generator electric care s3 asigure
necesitatile institutiei in caz de avarii sau in cazuri de urgents;

l) Spatiile destinate arhivei sa fie prevazute cu instalatie/echipamente de stingere
CU gaz inert care sa protejeze documentele( aceast3 cerinta trebuie asumati de
ofertant in oferta sa tehnics $i trebuie indepliniti de acesta pana la data darii in

folosinta a spatiului).

E.4. Amenajare spatiu

La data transmiterii ofertei say pana cel tarziu la data dirii in folosinta, dupi caz
spatiul ce urmeazi a fi inchiriat va fi complet dotat cu:
* In spatiile cu destinatie birouri - parchet/lemn, sau alte tipuri de materiale,

jaluzele noi sau in stare foarte buna;
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* In spatiile de circulatie gresie - gresie/parchet

* In grupurile sanitare -gresie si faianta

* Usi dotate cu incuietori:

» Corpuri de iluminat montate in toate spatiile;

 lluminatul natural asigurat prin existenta ferestrelor cy/ fara posibilitatea de
deschidere in fiecare diviziune a spatiilor cu destinatie de birouri;

¢ Cai de acces in cladire, adaptate persoanelor cu dizabilitati;

F. DAREA IN FOLOSINTA A SPATIULUI INCHIRIAT

Ofertantul are obligatia ca pani la data darii in folosintd a spatiului inchiriat s3
asigure toate compartimentirile si amenajarile necesare, astfel incat sd raspunds
cerintelor Autoritatii Contractante.

Spatiile vor fi date in functiune, cu toate dotrile necesare utilizarii, pe baza de
proces verbal de predare - primire in care se va mentiona spatiul cu dotirile sale, starea
si gradul de utilizare al acestora.

Compartimentarea spatiului (va avea in vedere structura organizatorici a
autoritatii contractante - servicii, birouri, compartimente) si darea in folosinta a acestuia
se realizeaza de comun acord intre OCPI si persoana imputernicit3 din partea ofertantului
declarat castigator. In acest SeNs, persoana imputernicit din partea ofertantului declarat
castigator va prezenta dupd comunicarea rezultatului procedurii de selectie viitorului
chirias doua variante de compartimentare a spatiului, intocmite de un arhitect cu drept
de semnaturd. Ofertantul va asigura compartimentarea spatiului conform variantei
agreate cu chiriasul si va da in folosinta imobilul.

Imposibilitatea ajungerii la un acord cu privire la compartimentare acords dreptul
autoritatii contractante de a invita la incheierea contractului, in functie de rangul stabilit
in raportul procedurii de selectie, pe rind operatorii economici stabiliti pe locurile
imediat urmatoare.

Toate costurile aferente compartimentarii spatiului vor fi suportate de proprietarul
spatiului de inchiriat.

OCPI Buziu isi rezervj dreptul de a solicita pe Parcursul derularii acordului cadry
compartimentari suplimentare in situatii speciale si temeinic justificate, de comun acord
Cu proprietarul, costurile aferente unor asemenea amenajari intra in sarcina chiriasului.

Spatiul va fi predat in stare perfecta de curatenie, cu toate utilitatile solicitate,
cablat pentru retea de calculatoare.

Termen de predare a spatiului 16 octombrie 2023.
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Nota - Avand in vedere cj activitatea OCPI nu poate fi intrerupta, este necesar
acordul proprietarului noulyi spatiu in vederea permiterii accesului in acesta cu
cel putin doud saptimani inainte de termenul de predare a spatiului in vederea
executarii lucrarilor necesare transferului accesului la servicii de telefonie fix3,
de date, precum si transferul unei parti din rafturile necesare amenajarii spatiilor

destinate arhivei, precum s 0 parte din aceasta arhiva.
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SECTIUNEA 111
FORMULARE /ALTE DOCUMENTE INSOTITOARE

FORMULARE

Formular 1

Declaratie privind neincadrarea in prevederile art. 164 din Legea—|
nr. 98/2016

Formular 2

Formular 3

Declaratie privind neincadrarea in prevederile art. 167 din Legea
nr. 98/2016

| Declaratie pe propria raspundere a ofertantului priving evitarea
conflictului de interese in temeiul art. 58-63 din Legea nr. 98/2016

Formular 4 | Graficul de timp pentru darea ™ folosint3
Formular 5 | Formular de oferta financiara
Formular 6 Propunerea financiara detaliats
I_F-:nrrnular 7 | Scrisoare de inaintare
Formular 8 Imputernicire
Formular 9 Propunerea tehnica - Tabelul de corespondenta cu specificatiile

tehnice minime

Ermu[ar 10

Formular de solicitare clarificari
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Formularul nr. 1

Operator economic,

{denumireafnume[e}
DECLARATIE
privind neincadrarea in situatiile prevazute la art. 164, din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice

1. Subsemnatul .......ooovevioonnn. (nume si prenume in clar a persoanei autorizate),
piadioio L o R————————— U
declar pe propria raspundere, in calitate de ofertant la achizitia seasssssansersasnnnsnssssne s SUD
sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca nu ma aflu in niciuna dintre
situatiile prevazute la art. 164 din legea nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizitiile
publice, respectiv nu am fost condamnat prin hotarédre definitivd a unei instante
judecétoresti, pentru comiterea uneia dintre urmatoarele infractiuni:

a) constituirea unui grup infractional organizat, previzuti de art. 367 din Legea nr.
286/2009 privind Codul penal, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale aplicabile;

b) infractiuni de coruptie, prevazute de art. 289-294 din Legea nr. 286/2009, cu
modificarile si completirile ulterioare, si infractiuni asimilate infractiunilor de coruptie
prevazute de art. 10-13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea si
sanctionarea faptelor de coruptie, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale aplicabile;

c) infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, previzute de art.
18"1-18"5 din Legea nr. 78/2000, cu modificirile si completarile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale aplicabile;

d) acte de terorism, previzute de art. 32-35 si art. 37-38 din Legea nr. 535/2004
privind prevenirea si combaterea terorismului » Cu modificarile si completarile ulterioare,
sau de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale aplicabile;

e) spalarea banilor, previzuti de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea si
sanctionarea spalarii banilor, precum si pentru instituirea unor misuri de prevenire si
combatere a finantarii terorismului, republicatd, cu modificirile ulterioare, sau

finantarea terorismului, previzuti de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu modificirile s
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completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale
aplicabile;

f) traficul si exploatarea Persoanelor vulnerabile, previzute de art. 209-217 din Legea
nr. 286/2009, cu modificarile i completarile ulterioare, say de dispozitiile
corespunzatoare ale legislatiei penale aplicabile:

8) frauda, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor
financiare ale Comunitatilor Europene din 27 noiembrie 1995,

2. Subsemnatul declar c3 informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul
verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta,
orice informatii suplimentare privind eligibilitatea noastra, precum $1 experienta,
competenta si resursele de care dispunem.

3. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca,
alte persoane juridice s3 furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritatii
contractante, cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea
noastra.

4, inteleg ca in cazul in care aceast3 declaratie nu este conformj cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Totodata, declar c3 am luat la Cunostinta de prevederile art. 326 «Falsul in Declaratii»
din Codul Penal referitor la «Declararea necorespunzatoare a adevarului, facuti unei
persoane dintre cele prevazute in art. 175 (din Noul Cod Penal) sau unei unitati in care
aceasta isi desfasoard activitatea in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru
sine sau pentru altul, atunci cand, potrivit legii ori imprejurarilor, declaratia facuti
serveste la producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 anj

sau cu amenda, »

Data H[ZZ.LL.AAAA]
(numele si prenume) » (semnatura si stampild), in calitate de

,» legal autorizat s3 semnez oferta pentru si in  numele

(denumire/nume operator economic)

Nota: Toate campurile trebuie completate de ofertant sau dupa caz, de citre
reprezentantul ofertantului. Aceasta declaratie, in cazul asocierii, se va prezenta de

catre fiecare membru in parte, semnata de reprezentantul say legal.

21




Formularul nr.2

Operator Economic

(denumirea)

DECLARATIE
privind neincadrarea in prevederile art. 167 din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice

Subsemnatul, T, reprezentant  imputernicit  al

(denumirea operatorului economic), in calitate de ofertant/ofertant asociat/tert

sustinator al ofertantului, la procedura pentru atribuirea contractului avand ca obiect
resesnnnnnns, OFaNizata de e, d€ClAr pe propria raspundere ci nu ma afly

in vreuna din situatiile prevazute la art. 167 din legea nr. 98 din 19 mai 2016 privind

achizitiile publice, respectiy:

-Nu mi-am incalcat obligatiile stabilite potrivit art. 51 din legea nr. 98 din 19 mai 2016

privind achizitiile;

- nu ma aflu in procedura insolventei sau in lichidare, in supraveghere judiciari sau in

incetarea activitatii;

- MU am comis o abatere profesional grava care sa imi puna in discutie integritatea:

- nu am incheiat cu alti operatori economici contracturi care vizeazid denaturarea

concurentei in cadrul sau in legaturd cu procedura in cauzs 2

" Nu ma aflu intr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau in legiturs cu procedura

in cauza;

- nu distorsionez concurenta;

" U mi-am incélcat in mod grav sau repetat obligatiile principale ce-mi reveneau in

cadrul unui contract de achizitii publice, al unui contract de achizitii sectoriale sau al

unui contract de concesiune incheiate anterior, iar aceste incalciri nu au dus a incetarea

anticipata a respectivului contract, plata de daune-interese say alte sanctiuni

comparabile;

Totodatd, declar c3 am luat la cunostinta de prevederile art. 326 «Falsul in Declaratii»

din Codul Penal referitor la «Declararea necorespunzitoare a adevarului, ficutd unej

persoane dintre cele prevéizute in art. 175 (din Noul Cod Penal) sau unei unitati in care

aceasta isi desfasoari activitatea in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru

sine sau pentru altul, atunci cand, potrivit legii ori imprejurarilor, declaratia ficuta
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serveste la producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani
sau cu amenda. »

Data :[ZZ.LL.AAAA]

(numele si prenume) » (semnatura si stampila), in calitate de

» legal autorizat si semnez oferta pentru si in numele

(denumire/nume operator economic)

Nota: Toate campurile trebuie completate de ofertant sau dupa caz, de citre
réprezentantul ofertantului, Aceasta declaratie, in cazul asocierii, se va prezenta de
catre fiecare membru in parte, semnata de reprezentantul sau legal.,

Formularul nr.3
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OPERATOR ECONOMIC

(denumirea!nume{e]

DECLARATIE
privind neincadrarea in situatiile previzute la art. 60 din Legea nr.98/2016 privind
achizitiile publice (conflict de interese)

R [se insereaza numele
operatorului economic-persoana juridica], in calitate de
ofertant/candidat/concurent / tert  sustinator/subcontractant |a procedura de
......................... [ se mentioneazi procedura] pentru  achizitia de
weeeeeeee [S€insereaza, dupi caz,
denumirea podusului, seviciului sau lucririi $i codul CPV], la data de .............. [se
Insereaza datal, organizatd de ....................ocooosiooioioi [se insereaza
numele autoritatii contractante],
declar pe proprie raspundere ci nu sunt in situatiile prevazute la art. 60 lit.d si e din
Legea nr.98/2016:
ART. 60
Ofertantul individual/ Candidatul/ Ofertantul asociat/ Subcontractantul propus/
Tertul sustindtor care are drept membri in cadrul consiliului de administratie consiliului
de administratie/organului de conducere sau de supervizare si/sau are actionari ori
asociati semnificativi persoane care sunt sof/sotie, rudd sau afin pénéd la gradul al doilea
inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
autoritdtii contractante sau al furnizorului de servicii de achizitie implicat in procedura
de atribuire, ofertantul/candidatul a nominalizat printre principalele persoane
desemnate pentru executarea contractului persoane care sunt sof/sotie, rudd sau afin
pand la gradul al doilea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane de
decizie in cadrul autoritdtii contractante sau al furnizorului de servicii de achizitie
implicat in procedura de atribuire, este exclus din procedura de atribuire.
Persoanele cu functie de decizie, precum si membrii comisiei de evaluare in cadrul

autoritatii contractante sunt:
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Calitatea la |
procedura
Director OCPI Buzau Director

Numele si prenumele Functia

Sef Birou Economic Sef Birou Economic

Presedinte comisie

Membru comisie

Membru comisie

Membru comisie

Membru comisie

Secretar comisie

Membru supleant

Membru supleant

Membru supleant

Membru supleant

Membru supleant

Nota: prin actionar sau asociat semnificativ se intelege persoana care exercita drepturi
aferente unor actiuni care, cumulate, reprezinta cel putin 10% din capitalul social sau jj
confera detinatorului cel putin 10% din totalul drepturilor de vot jn adunarea general3.

inteleg ci in cazul in care aceasta declaratie nu este conformj cu realitatea sunt pasibil

de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Operator economic,

OFERTANTUL

(denumirea/numele)
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Formularul nr.4
Ofertant,

(denumirea/numele)

GRAFICUL DE TIMP PENTRU DAREA iN FOLOSINTA

Termen de predare a BRI o o icsmmpsigs
Termen mutare arhivi sibunuri: ................

Nr ) Termen de realizare |
Descrierea actiunilor / etapelor
crt
Propunerea modelului de compartimentare < ST
2 Semnarea contractului de inchiriere

Compartimentare
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Formularul nr.5

OPERATOR ECONOMIC

(denumireamumele}

FORMULAR DE OFERTA
Catre: Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliari Buziu

Doamnelor/Domnilor

1.

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantulyi

_{denumirea/numele ofertantului » ne oferim ca, in conformitate Cu prevederile si

cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, sa oferim pentru inchiriere ...

(obiectul achizitiei )... pentru suma de

lei, (suma in litere si in cifre) ,la

care se adauga taxa pe valoarea adaugata in valoare de lei, {suma in litere

5i in cifre);

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilit castigatoare, si dim in
folosinta spatiul de birouri inchiriat, in conformitate cu graficul de timp anexat.

3. Ne angajam si mentinem aceasta oferta valabil3 pentru o durata de (durata in litere si
in cifre) zile, respectiv pana la data de (ziua/luna/anul ) §1 ea va ramane obligatorie
Pentru noi si poate fi acceptata oricind inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de achizitie publica, aceasta oferts
impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastri este
stabilita castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Data f /
, in calitate de , legal autorizat si semnez
(semnatura)

oferta pentru si in numele

denumirea/numele ofertant
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OPERATOR ECONOMIC

Formularul nr.6

(denumirea/numele)
Ofertant,
{denumireafnumele)
OFERTA FINANCIARA DETALIATA
[ Valoare .
S Valoare lunara
Tipuri de cheltuiel UM Cantitate unitara )
y Lei fara TVA
Lei fara TVA
~ Cost lunar chirie pe ,
. i Lei/mp
mp inchiriabil
Total fara TVA
.- TVA
Total cu TVA
— |

Data completarii: ...,

OFertant, i,

(nume, semnatura autorizat3, stampila)
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Formularul nr.7

OFERTANTUL Inregistrat la sediul autoritatii contractante
.................... L T A -

{denumireafnume[e}

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre ,

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buziu

Ca urmare a anuntulumnwtapm de partlclpare publicata pe site-ul autoritatii
contractante nr. L || S -.privind aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului ......

noi S.C. Tt VE transmitem aldturat urmitoarele:
1. Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original:
a) oferta;
b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ci oferta noastr este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii ...............
Cu stima,
Ofertant,

----------------------

(semnatura autorizat3)
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Formularul nr.8

Ofertant,

(denumirea/ numele)

IMPUTERNICIRE

Oferta trebuie s3 fie insotitd de o imputernicire scrisa, prin care persoana care a
semnat oferta este autorizat3 si angajeze proprietarul imobiluluj - persoana fizica sau
juridica, n procedura de atribuire a contractului de inchiriere. Imputernicirea trebuie 3
fie intr-un format juridic, in conformitate cu formatul tarii in care ofertantul este
inregistrat si trebuie s§ poarte atat semnatura celui care imputerniceste cat si
semnatura celui imputernicit. O traducere autorizata in limba roméani va insoti orice

imputernicire intr-o alti limba.

Data :[ZZ.LL.AAAA]
OFERTANTUL .. icbivinivisasssmnminsissni. .

(denumirea/numele)
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Formularul nr.9

Tabelul de corespondenta

Cu specificatiile tehnice minime

[Nr ]
crt |
|

Caracteristici tehnice generale
pentru spatiile solicitate spre

inchiriere

Caracteristici tehnice generale pentru [ Nr |
spatiile ofertate spre inchiriere pag

E.1. Descrierea principalelor caracte

E.SPECIFICATII MINIME TEHNICE SI F UNCTIONALE

ristici ale imobilului ce se doreste a fi inchiriat

a

Imobilul sa fie situat in Municipiul
Buzau zona A

b

Suprafata desfasurat: minim

1400 mp conform urmatorului
calcul:

. Suprafata necesari pentru
birouri: 354 mp

. Suprafata necesara pentru
arhiva: 550 mp

. Suprafata utila necesar
pentru biroul de relatii cu
publicul: 25 mp

. Suprafata utild necesar3
pentru registratura: 25 mp

. Suprafata utila necesar
pentru casierie: 15 mp

. Suprafata util3 necesar3
pentru magazie: 40 mp

. Suprafata utild necesara
pentru sala de asteptare: 20 mp

. Suprafata utild necesars
pentru sala de sedinte : 25 mp

. Suprafata utila pentru
plottere, xerox-uri : 22 mp

. Suprafata utild necesars
pentru spatiu echipamente IT -
servere: 25 mp

. Suprafata utild necesar
pentru camera informatii
clasificate 9mp

. Suprafata utild necesar3
pentru spatiu tehnic si depozitare
: 50 mp

* Pentru suprafetele de mai sus
rezulta o suprafata utili de 1160
mp. La aceasta suprafata se
adauga coeficientul de majorare a
suprafetei utile pentru alte spatii
neprevazute: holuri, scari, grupuri
sanitare, etc de 20% si rezulti o

suprafata  totald  utila de
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1160+(1160 x 20%) = 1400 mp.

ol

Numarul cailor de acces rutier;
minim o strada principal

Acces facil la mijloacele de
transport in comun

Imobilul sa aiba ascensor, daca
imobilul are mai mult de doua
etaje

Spatiul destinat casieriei sa
intruneasca conditiile prevazute
de legislatia in vigoare

Holurile sa asigure o buna
deplasare a personalului in cladire

Imobilul s& detina cel putin doud
cai de acces/evacuare in/ din
cladire

Spatiile de arhivare nu trebuie sa
afecteze structura de rezistenta a
cladirii (daca imobilul are mai
multe etaje) si vor fi in
conformitate cu prevederile Legii
16/1996

Ofertantul va asigura un numar
minim de 10 locuri de parcare.
Locurile de parcare vor fi oferite
autoritatii contractante cu titlu
gratuit pe intreaga perioada de
derulare a contractului

Compartimentare

| reconfigurarea infrastructurii

Proprietarul va permite
recompartimentarea spatiului si

pentru desfasurarea optima a
activitatilor stabilite ca fiind
necesare de catre viitorul chirias
si aparute ulterior inceperii
contractului de inchiriere

Spatiul propus pentru
echipamente IT - servere, trebuie
amplasat in asa fel incat sa nu fie
afectat de inundatii. In situatia in
care centrul de date are geamuri,
acestea vor trebui asigurate cu
gratii

Posibilitatea adaugarii de noi
conexiuni de la terti furnizori de
legaturi broadband si de instalare
a unei retele de cabluri de
comunicatii in situatia in care,
ulterior inceperii contractului de
inchiriere, se constata ca reteaua
pusa la dispozitie de catre
proprietar este insuficient.
Aceasta retea va fi instalata de
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catre o companie/companii
specializate cu aco Proprietarul va
acorda accesul Autoritatii
Contractante in vederea instalarii
echipamentelor de tip wirelles
(transmisie date) care trebuie sa
acopere toata suprafata inchiriata

Ofertantul va trebui sa permita
instalarea liniilor telefonice
necesare OCP| aceasta cerinta
trebuie asumata de ofertant in
oferta sa tehnica si trebuije
indeplinita de acesta pana la data
darii in folosinta a spatiului

Locatorii care nu prezint3 oferte
de spatiu compartimentate
conform cerintelor de mai sus vor
nainta un plan de
compartimentare, avizat de o
persoana autorizata, pana la
momentul semnarii contractului
(care va fi anexa la contract).
Acest plan de compartimentare
trebuie sa corespunda cerintelor
specifice de compartimentare si
va fi anexa la contract

. Dotari tehnice si instalatii

Sa detina instalatii electrice, de
apa, canalizare, gaze naturale,
instalatii sanitare, incalzire,
climatizare in perfecti stare de
functionare (aceasta cerinta
trebuie asumata de ofertant in

| oferta sa tehnica si trebuie

indeplinitd de acesta pana la data
semnarii contractului).

Grupuri sanitare pentru femei si
barbati la fiecare etaj in perfects
stare de functionare, dotate cu
lavoare, closete, pisoare, oglinzi,
suporturi hartie igienica;

Sistem de climatizare centralizat
tip chiller sau echivalent, in stare
buna de functionare, cu
posibilitatea reglarii temperaturii
independenta (aceastd cerinta
trebuie asumata de ofertant in
oferta sa tehnicd si trebuie
indeplinitad de acesta pani la data
darii in folosintda a spatiului,
respectiv).

=

Alimentarea cu energie electrica
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sa asigure un numar suficient de
prize pentru buna functionare a
activitatii, inclusiv un sistem dual
de alimentare, pentru un spatiu
asigurandu-se minim opt prize (2
prize pe post);

Reteaua structurat3 trebuie sa fie
realizata cu prize duble cy
posibilitate de extindere:

Cablarea structurata(date-voce)
sa fie cu cablu Cat.5e UTP si
Prize RJ45 care sa permiti
conectarea calculatoarelor,
imprimantelor,
multifunctionalelor de retea la
serverele din centrul de date,
cablarea trebuie sa permit
conectarea a minim 70 posturi de
lucru,pentru fiecare post fiind
necesare minim 2 prize voce-date,
Cu posibilitate de extindere;

Sa detina instalatie anti-incendiu
printr-un sistem electronic de
avertizare;

5a detina instalatie anti-efractie
printr-un sistem electronic de
avertizare

Sa detina sistem de supraveghere
video(cai de acces, usi, parcari),
pe cladire si monitorizat de un
dispecerat de paza, conform Legii
333/2003, costul fiind suportat de
locator ( aceasta cerint3 trebuie
asumata de ofertant in oferta sa
tehnica si trebuie indeplinita de
acesta pana la data darii in
folosinta a spatiului);

Sa detina instalatie anti-efractie
printr-un sistem electronic de
avertizare;

Sistem alternativ de alimentare
prin generator electric care s3
asigure necesitatile institutiei jn
caz de avarii sau in cazuri de
urgenta;

Spatiile destinate arhivei s3 fie
prevazute cu
instalatie/echipamente de
stingere cu gaz inert care s
protejeze documentele ( aceasti
cerinta trebuie asumata de
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ofertant in oferta sa tehnicy si !
trebuie indeplinita de acesta pana
la data darii in folosint3 a

| spatiului);.

E.4. Amenajare spatiu

La data transmiterii ofertej say
pana cel tarziu la data darii in
folosinta, dupa caz spatiul ce
urmeaza a fi inchiriat va fi
complet dotat cu:

-In spatiile cu destinatie birouri -
parchet/lemn, sau alte tipuri de
materiale, jaluzele noi sau jn
stare foarte buna;

-In spatiile de circulatie gresie -
gresie/parchet

-In grupurile sanitare -gresie si
faianta

-Usi dotate cu incuietori;
-Corpuri de iluminat montate in
toate spatiile;

“lluminatul natural asigurat prin
existenta ferestrelor cu/fari
posibilitatea de deschidere in
fiecare diviziune a spatiilor cu
destinatie de birouri;

-Cai de acces in clidire, adaptate
persoanelor cu dizabilitati;

£ DAREA IN FOLOSINTA A SPATIULUI INCHIRIAT

' Ofertantul are obligatia ca pana la
data darii in folosinta a spatiului
inchiriat sa asigure toate
compartimentarile si amenajrile
necesare, astfel incat sa raspunda
cerintelor Autoritatii Contractante

Spatiile vor fi date Tn functiune,
Cu toate dotarile necesare
utilizarii, pe baza de proces
verbal de predare - primire in
care se va mentiona spatiul cu
dotdrile sale, starea si gradul de
utilizare al acestora

Compartimentarea spatiului Si
darea in folosinta a acestuia se
realizeaza de comun acord intre
OCPI Buzau si persoana
imputernicita din partea
ofertantului declarat castigator.
in acest sens, persoana
imputernicita din partea
ofertantului declarat castigitor va
prezenta dupa comunicarea
rezultatului procedurii viitorului
chirias doua variante de |
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compartimentare a spatiului,
intocmite de un arhitect cy drept
de semnaturi. Ofertantul va
asigura compartimentarea
spatiului conform variantei
agreate cu chiriasul si va da in
folosinta imobilul.

OCPI Buzau si rezerva dreptul de
a solicita compartimentri
suplimentare in situatii speciale si
temeinic justificate, de comun
acord cu proprietarul; costurile
aferente unor asemenea
amenajari intra in sarcina
chiriasului.

Spatiul va fi predat in stare
perfecta de curatenie, cu toate
utilitatile solicitate, cablat pentru
retea de calculatoare
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Formularul nr. 10

Ofertant,

{c!enumireafnumele}

SOLICITARE DE CLARIFICAR]

Catre,
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buziu

Referitor la procedura de atribuire a acordului-cadru avand ca obiect inchirierea
unui spatiu intr-o cladire de birouri existenta, dotat cu utilitati si spatii de parcare,
inclusiv asigurarea serviciilor de mentenanta/intretinere, cu destinatie de sediu
necesar functionarii Oficiului Cadastru si Publicitate Imobiliard Buziu, v adresim
urmatoarea solicitare de clarificiri:

[

| _NR. Intrebari |' Raspunsuri 1
¥. Completat de ofertant Va fi specificat de Autoritatea [
' Contractantd.
Ofertant,

(semndturd autorizatd si stampila)
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SECTIUNEA IV
MODEL ORIENTATIV ACORD CADRU $i CONTRACT SUBSECVENT

ACORD CADRU

nr- AR R TR datﬁ ----- AR LR Ty LEN]

Temei legal:

Procedura de achizitie publica aplicata pentru atribuirea prezentului contract
este Procedura Operationald PO-032/BZ - editia nr. 1, revizia nr. 0/24.04.2023

|l. PARTILE ACORDULUI CADRU

OFICIUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA BUZAU, cu sediul in Buzdu, b-dul
Nicole Balcescu nr. 48, codul fiscal 9673400, telefon 238711036, fax 0238711036, cont
IBAN RO_TREZ23G510103203004X, deschis la Trezoreria mun. Buzau, reprezentata legal
de Elena Viorica FLORESCU - Director, in calitate de LOCATAR, pe de o parte

si

............................. BURRSeROR RN R cu sediul in
........................................................ , codul fiscal D LT ST
BEEIONT it e e e S ; cont IBAN
................................................................ ; deschis la
................................................... , in calitate de LOCATOR, pe de alta parte, s-a

incheiat prezentul ACORD - CADRU

Il. DEFINITII SI INTERPRETARE
2.1. Cladirea de birouri - inseamna imobilul constand in constructie cu destinatie de
birouri, localizata in mun, BUZaU,.........veevenemeeeonnn.
Data intrdrii in vigoare - inseamni data semnirii prezentului acord cadru si a
contractului subscvent;
Data predarii - inseamna data la care Locatorul si Locatarul vor semna procesul verbal
de predare - primire a spatiului supus inchirierii:
An de locatiune - inseamna 1 (un) an bugetar, incepand cu data de 01 januarie si
terminand cu 31 decembrie:
Luna - inseamna fiecare lun& calendaristica in cadrul duratei -
Spatiu in locatie - inseamna spatiul de folosinta exclusiva cu destinatie de birouri sau
accesorie acesteia, care include tot spatiul interior, fie ca este ocupat de proiectii,
structurii sau coloane.
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lll. OBIECTUL ACORDULUI - CADRU
3.1. Obiectul prezentului acord - cadru il constituie stabilirea cadrului general aplicabil
contractelor subsecvente ce urmeazi a fi incheiate in vederea inchirierii spatiului -

sediu, in perioada/ perioadele convenite, astfel cum au fost solicitate de catre Locatar,
prin Documentatia de atribuire.

IV. DURATA ACORDULUI - CADRU

4.1.  Prezentul acord - cadru intrd in vigoare la data de zz.ll.an si se terminj la data

de zz.ll.an;

4.2. Valabilitatea prezentului acord - cadru este de 4 (patru) ani -

4.3. Partile convin faptul ci ambele parti nu vor avea dreptul s denunte unilateral

prezentul acord cadru, pani la expirarea duratei, decat pentru motive bine intemeiate
In cazul in care totusi se solicita, pentru motive bine intemeiate, ca contractul

sa fie denuntat unilateral de catre una dintre parti, aceasta situatie va fi notificati cu

cel putin 60 de zile anterior.

V. DOCUMENTELE ACORDULUI CADRU
5.1.  Documentele acordului - cadru sunt:
a) Documentele achizitiei - Documentatia de atribuire si Procedura operationali
interna de achizitie PO-032/BZ - editia nr. 1, revizia nr. 0/24.04.2023.

VL. PRETUL UNITAR. MODALITATEA DE PLATA
6.1.  Chiria spatiului inchiriat este de ................... lei/luna si reprezintd inchirierea
unui spatiu cladire de birouri situat in T T P P PSPPSR | |
suprafata utild totala de ................. mp, compus din : suprafata de .............. mp
spatiu de folosinta exclusiva cu destinatie de birouri, .......... mp spatiu de depozitare/
arhiva si ............... mp cii de acces.
6.2. Facturile vor contine, in mod obligatoriu, elementele precizate in ultimele
modificari ale legislatiei fiscale. Primirea facturii de citre Locatar va fi probata prin
semnatura de primire.
6.3.  Pretul chiriei lunare reprezinta valoarea maximala aplicabil3 pe toata durata de
valabilitate a Acordului Cadru (48 de luni), putand fi ajustat pe durata de valabilitate cu
indexarea anuald, la data de 1 ianuarie a fiecarui an calendaristic, prin aplicarea
indicelui de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica.
6.4.  Contravaloarea utilitatilor (apa, canalizare, energie electrica si termica, gunoi)
nu este inclusa in pretul ofertat, acestea fiind facturate separat de catre furnizori si
achitate de locatar, in functie de consumul lunar si preturile practicate de acestia.

6.5.  Locatarul trebuie sa pliteascd chiria lunard Locatorului, la finele fiecarei luni,
pe intreaga durata a acordului cadru,

6.6. 1n caz ca din motive ce nu tin de culpa Locatarului, plata nu a putut fi efectuat
in intervalul precizat la pct. 6.5, Locatarul se obliga sa plateasca catre Locator, intr-un
termen maximal de 60 de zile calendaristice de la data stabilita, la finele fiecarei luni,

6.7. Locatarul are obligatia de a efectua plata chiriei lunare catre Locator, pentru
spatiul inchiriat, dupa cum urmeaza:

" prin virament, in CONtUL LOCALOTUIUT = vovveviivrvieeseeneeesensesssseseos s sno :
GRS IR vocowsvomimimaia i L S a r e emm e , In baza facturii transmise de
Locator.

6.8.  Plata utilitatilor, precum si TVA-ul aferent se va exprima in lei si se va plati de
catre Locatar in ..............ccouueuenn.n..... transmiterii facturii de catre Locator, acolo
unde este cazul,

6.9. Toate platile se vor face in limita fondurilor bugetare aprobate.
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VIl. CONDITII DE DERULARE A CONTRACTELOR SUBSECVENTE
7.1.  Contractele subsecvente prezentului acord cadru se vor incheia pe fiecare an
bugetar.
7.2, Locatarul isi rezerva dreptul ca, in functie de fondurile alocate cu aceasta
destinatie si de necesitétile sale efective, si incheie contracte subsecvente, cu o alt3
frecventa fata de cea mentionata la art.6.1.

VIIl. DATA PREDARII

8.1. Locatarul va intra in posesia spatiului inchiriat prin incheierea unui proces verbal
de predare/primire, la datade ................... ..

8.2, Anterior semnarii procesului verbal de predare/primire, Locatarul va inspecta
spatiul, va constata amanuntit starea acestuia $1 va consimti asupra faptului c& luarea in
posesie reprezinta dovada concludenty c3 spatiul inchiriat se afla in bune si
satisfacatoare conditii, acceptabile pentru Locatar din toate punctele de vedere.

IX. CONDITII DE PREDARE - PRIMIRE
9.1.  Starea spatiilor:
9.1.1. Locatorul se obliga s3 puna la dispozitia Locatarului spatiul de inchiriat, in baza
procesului verbal de predare/primire semnat de ambele parti, conform art. 8.2., dotat
Cu urmatoarele echipamente si amenajari:

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

9.2.  Locatarul se obligi, ca la expirarea duratei sau la incetarea acordului cadru s3
restituie Locatorului spatiul inchiriat, in baza unui proces verbal de predare/primire.
Spatiul inchiriat se va restitui in bund stare de functionare, tindndu-se cont de uzura
normala, cu eventualele i mbunatatiri ce se vor efectua.

X. OBLIGATIILE LOCATORULUI

105, Locatorul se obligd se predea spatiul de inchiriat in intregime, cu toate
accesoriile sale, in stare corespunzatoare folosintei pentru care a fost inchiriat, pe toata
durata acordului cadru.

10.2.  Locatorul se obligd si declare $i sa garanteze Locatarului ca nimeni nu are
niciun drept, de niciun fel, asupra spatiului inchiriat si ca pana in prezent nu a mai
inchiriat imobilul unei alte persoane fizice sau juridice, pentru intervalul de timp
prevazut in prezentul acord cadru $i nu o va face nici in viitor, pani la incetarea
acestuia.

Xl. OBLIGATIILE LOCATARULUI
11.1. Locatarul se obliga sa foloseascs spatiul inchiriat conform destinatiei prevazute in
acordul cadru, far la sfarsitul acestuia s& il restituie in buna stare de functionare.
11.2. Locatarul se obliga sa plateasca chiria lunara stabilita prin prezentul acord cadru,
la termene stabilite, in limita bugetelor aprobate.
11.3. Locatarul se obliga s& inregistreze prezentul Acord Cadruy si Contractul subsecvent
in cartea Funciara, in termen de 30 de zile de la data semnarii acestora.
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XIl. INCETAREA ACORDULUI CADRU
12.1.  Contractul inceteaza:
a) prin ajungerea la termenul prevazut in prezentul Acord cadru;
b) prin acordul partilor;
C) in situatia in care titlul Locatorului va fi desfiintat sau Locatorul va instraina spatiul
inchiriat. In aceasti ultimi situatie, noul proprietar va fi obligat sa respecte prezentul
contract, in conditiile prevézute de art. 1811 Cod civil.
12.2. Acordul cadru si contractul subsecvent poate inceta prin reziliere:

a) Ca drept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare
necorespunzatoare de catre Locatar a oricireia dintre urmatoarele obligatii:

- Incalcarea obligatiei de platd, Neplata de catre Locatar a oricareia dintre:
Chirie, cheltuieli locative, penalitatile sau alte plati impuse Locatarului prin
prezentul Contract, la data scadenti si in modul corespunzator.

- Abandonare. in cazul in care Locatarul abandoneaza Spatiul in Locatie sau il
mentine liber (intelegandu-se prin aceasta nerespectarea obligatiei de a ocupa si
de a isi desfasura activitatea in Spatiul in Locatie timp de 15 (cincisprezece) zile
consecutive). Denuntarea unilaterala de citre Locatar a prezentului Contract este
interzisa si este asimilata rezilierii unilaterale din culpa Locatarului.

In acest caz contractul de inchiriere este desfiintat de drept, neconditionat si de
indata fard a mai fi necesard punerea in intarziere si fara o alta formalitate prealabil3,
desfiintarea contractului ficandu-se in virtutea prezentului pact comisoriu, far3
interventia justitiei.

b) Ca drept al Locatarului in caz de neexecutare sau executare

necorespunzatoare de citre Locator a obligatiilor contractuale.

c) Conventionald, prin acordul ambelor parti.

Rezilierea conventionald, realizat prin acordul ambelor partilor, va fi notificati
de partea care o soliciti, ceileilate parti cu 60 de zile anterior datei la care se doreste
rezilierea contractului.

12.3. Acordul cadru si contractul subsecvent inceteaz si in cazul in care lucrul a pierit
in totalitate.

Xill. FORTA MAJORA
13.1. Forta majora este constatats de o autoritate competenta.
13.2.  In scopul acestei clauze »forta majora” inseamnd orice eveniment extern,
imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil, astfel cum a fost definit de art. 1351, alin. 2
Cod civil,
13.3. Forta majora exonereazi partile de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul acord cadru, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.
13.3. lndeplinirea acordului cadru va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor panad la aparitia
acesteia.
13.4. Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, in
termen de 5 zile de la aparitia respectivului caz de forta majora, producerea acesteia si
sa ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitérii consecintelor; aceeasi
obligatie de notificare subzista si in cazul fncetrii fortei majore.
13.5. Daca forta majord actioneazi sau se estimeazi c3 va actiona o perioadd mai
mare de 3 luni, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de
plin drept a prezentului acord cadru, fird ca vreuna din parti sa poata pretinde
celeilalte daune-interese.

XIV, CARACTERUL CONF IDENTIAL AL ACORDULUI - CADRU
14.1.  Fara a aduce atingere derularii si executiei prezentului acord - cadru, Locatorul
are obligatia de a asigura garantarea protejarii acelor informatii pe care Locatarul le
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precizeaza ca fiind confidentiale, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea
acestor informatii ar prejudicia interesele legitime ale acestuia.
14.2. Dispozitiile art. 14.1 se aplici in mod corespunzator si in cazul Locatarului.

XV. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
15.1. Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative
directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura
cu indeplinirea acordului - cadru.
15.2. Dacd dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative, partile nu reusesc si rezolve
in mod amiabil o divergenta contractuald, fiecare poate solicita ca disputa si se
solutioneze de catre instantele judecétoresti competente, conform dreptului comun.
15.3. Documentatia de atribuire, emis3 de Locatar si oferta emisa de Locator, vor servi
interpretarii clauzelor contractuale in caz de divergenta.

XVI. COMUNICARI
16.1.  Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului acord -
cadru, trebuie sa fie transmisa in scris.
16.2.  Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cat si in
momentul primirii.
16.3. Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail, cu conditia
confirmarii in scris a primirii comunicarii.
16.4. In cazul in care comunicarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire si se considera primitd la data
mentionata pe confirmarea de la oficiul primitor.
16.5.  Daca confirmarea se transmite prin fax sau e-mail in zile nelucratoare, ea se
considera primita in prima zi lucritoare dupa cea in care a fost expediata.

XVII. AMENDAMENTE
17.1.  Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii acordului-cadru, de a
conveni modificarea clauzelor contractuale, prin act aditional.

XVIIl. LIMBA CARE GUVERNEAZA ACORDUL - CADRU. LEGEA APLICABILA
ACORDULUI - CADRU
18.1.  Limba care guverneazd acordul - cadru este limba romana.
18.2.  Acordul - cadru va fi interpretat conform legilor din Romania.

XIX. ALTE CLAUZE

191, Termenele de indeplinire a unor obligatii contractuale de catre partile
contractante, expira in ultima zi a termenului. In cazul in care ultima zi ce constituie
termenul de indeplinire a unor obligatii coincide cu o sirbitoare legala ori cu o zi
nelucratoare, atunci termenul se prelungeste pani in ziua imediat urmatoare zilei de
sarbatoare legala sau zilei nelucritoare.

19.2.  Prezentul acord - cadru s-a intocmit $i semnat, astazi ......eesseeeener, N 2 (doud)
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte contractanta, toate avand aceeasi
valoare juridica.

LOCATOR, LOCATAR,
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CONTRACT SUBSECVENT

1| SO « - | < SR

Temei legal: Procedura de achizitie publica aplicata pentru atribuirea prezentului
contract este PO-032/BZ - editia nr. 1, revizia nr. 0/24.04.2023

|. PARTILE CONTRACTANTE

OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA BUZAU, cu sediul in Buzau, b-dul
Nicole Balcescu nr. 48, codul fiscal 9673400, telefon 0238711036, fax 0238711036, cont
IBAN RO__TREZ23G510103203004X, deschis la Trezoreria mun. Buzau, reprezentata legal
de Elena Viorica FLORECU - Director , in calitate de LOCATAR, pe de o parte

si

e R e Sl R e S M 11T o 171 3 Ty TR ST P
ReRpesepunraseassrns anrmenasdrnasessssanaensnisnieave st e g COOUL FISCAL (iiiiiiiiiiiins aanenes nunnne
LRLEPON. o vusnviinsuisanivsy e e R Voo UM < .« RS N .
deschis la serresessssesiiniiesies e, 10 Calitate de LOCATAR, pe de altd parte,
s-a incheiat prezentul - CONTRACT SUBSECVENT (care face parte integrantd din
Acordul Cadru nr. ....... g S — - —; ).

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract constd in inchirierea de citre Locator a spatiului
cladire de birouri SIUAt TN .uvveeeeeeviiieeeeeeorieeeeesseeeees s in suprafata
utila totala de ................... mp, compus din: suprafata de ............... mp spatiu de
folosinta exclusivd cu destinatie de birouri, ssasiieeiennne....Mp spatiu de depozitare/
arhiva si .......oveunen. mp cai de acces.

2.2. Spatiul de inchiriat va fi utilizat de citre Locatar cu destinatia de sediu
administrativ, in vederea desfaSUrarii aCtIVItALI vveveeereeereeesssssssesssssisssossseseeess ]
2.3. Locatorul asigurd Locatarului dreptul de folosinta exclusiva asupra spatiului
inchiriat si asupra bunurilor accesorii ale acestuia (cu respectarea cerintelor minime din
Documentatia de atribuire).

2.4.  Locatorul este titularul dreptului de proprietate asupra spatiului de inchiriat,
potrivit documentelor anexate acestui contract.

lll. DURATA CONTRACTULUI

3.1 Prezentul contract subsecvent intra in vigoare la data de .................. si se
termina la data de .................

IV. PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATI DE PLATA
4.1, Chiria lunara a spatiului inchiriat este de ..............cevvvnnn... si reprezinta

inchirierea unui spatiu cladire de birouri SItUAt I .........uvvveeeevreerieisisseserinns,
in suprafata utila totald de ...................... mp, compus din : suprafata de
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.................... mp spatiu de folosinta exclusivi cu destinatie de birouri, ........... mp
spatiu de depozitare/arhiva si ............... mp cai de acces.
4.2. Plata chiriei mentionate la pct. 4.1. se va face lunar, pentru luna in curs, si nu
include contravaloarea utilitatilor.
4.3.  Contravaloarea utilitatilor (ap3, canalizare, energie electrica si gaze naturale,
gunoi) nu este inclusi in pretul ofertat;
4.4. Locatarul trebuie s3 pliteasca chiria lunari Locatorului, la finele fiecirei luni, pe
toata durata Acordului cadru si a contractului subsecvent.
4.5. In caz ca din motive ce nu tin de culpa Locatarului, plata nu a putut fi efectuata
In intervalul precizat la pct. 4.2, Locatarul se obliga sa plateascd catre Locator, intr-un
termen maximal de 60 de zile calendaristice de la data stabilita, la finele fiecirei lunii.
4.6. Locatarul are obligatia de a efectua plata chiriei lunare catre Locator, pentru
spatiul inchiriat, dupa cum urmeazi:

- prin virament in contul Locatorului - Serrrtateseesiiiiissssiiiiisanaesaneaaa..., d@schis la
Tttt s i ssseisaaaea, 1N DAZA facturii emise de Locator.
4.7.  Platile se considera a fi efectuate la data creditarii contului Locatorului,
4.8 Toate platile se vor face in limita fondurilor bugetare aprobate.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI

5.1.  Locatorul se obligi:

a) sa predea spatiul de inchiriat, cu toate accesoriile sale, in stare corespunzitoare
folosintei pentru care a fost inchiriat:

b) sa execute toate lucririle de reparatii necesare mentinerii functionalititii de la
momentul predarii spatiului, in cel mai scurt timp de la primirea sesizarii scrise a
Locatarului, cu obligativitatea Locatarului de a lua primele masuri necesare pentru
remedierea situatiei;

c) sa asigure folosinta imobilului inchiriat pe toatd durata deruldrii acordului cadru sia
contractelor subsecvente, garantand pe Locatar contra pierderii totale sau partiale a
bunului, contra viciilor imobilului ori contra tulburarii folosintei imobilului, in conditiile
art. 1790 Cod civil. Dispozitiile art. 1791 Cod civil devin aplicabile,

d) sa suporte plata deplini a tuturor impozitelor si taxelor, precum si a altor sarcini de
natura fiscald care, potrivit legislatiei in vigoare, revin proprietarului de drept al
imobilului;

e) sa asigure Locatarul de folosinta netulburata si utild a spatiului nchiriat, pe toata
durata acordului cadru si contractelor subsecvente;

f) sa declare si s& garanteze Locatarului ca nicio terta persoana, fizicd sau juridicd, nu
are niciun drept, de niciun fel, asupra spatiului inchiriat si ca pana in prezent nu a mai
inchiriat acest imobil la nicio persoana fizica sau juridic, pentru intervalul de timp
prevazut in acordul cadru:

g) sa asigure furnizarea utilitatilor spatiului inchiriat, necesare desfasuririi activitatii
Locatarului;

h) sa efectueze reparatiile pe toata durata inchirierii, dac3 “irl acest interval imobilul in
care se afla spatiul va avea nevoie de astfel de interventii. In acest sens Locatorul se
obliga s& intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta ale cladirii,
elementele de constructii exterioare ale clidirii (acoperis, fatada, imprejmuiri), curtea,
precum si intretinerea in bune conditii a tuturor instalatiilor cladirii;

i) sa permita Locatarului sa foloseasci spatiul inchiriat potrivit destinatiei specificate in
acordul cadru si contractele subsecvente si in conformitate cu acestea;

j) sa permita instalarea siglelor specifice desfasurarii activitatii Locatarului, atat in
exteriorul, cat si in interiorul spatiului inchiriat, in limita spatiului disponibil, pe baza
aprobarii prealabile a Locatorului;

k) sa afecteze cat mai putin cu putinta activitatea desfasurata de Locatar, in spatiul
inchiriat, in situatia in care va efectua lucriri de modernizare sau consolidare a cladirii,
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in acest sens Locatorul se obliga sa notifice Locatarul cu cel putin 30 de zile inainte de
data la care vor incepe lucrarile mai sus mentionate;

l) sa permitd Locatarului instalarea echipamentelor specifice activitatii proprii, in
spatiul inchiriat;

m) sa asigure accesul la utilitatile necesare (energie electrica, apa calds, apa rece,
canal, gunoi, gaze naturale). Locatorul nu este responsabil de intreruperea furnizirii
utilitatilor sau furnizarea partiald sau sub parametrii a acestora, cu exceptia cazurilor in
care acestea se datoreaza culpei sale;

n) sa asigure Locatarului sistemele de avertizare si stingere la incendiu in intreg
imobilul, precum si sistemele de stingere a incendiilor, adecvat spatiilor de
depozitare/arhivare, astfel cum au fost specificate in Documentatia de atribuire.

VI. OBLIGATIILE LOCATARULUI

6.1.  Locatarul se obliga:

a) sa foloseasca imobilul inchiriat, conform destinatiei prevazute in acordul cadru si
contractele subsecvente;

b) sa plateasca chiria la termenele prevazute;

C) sa obtina toate autorizatiile de functionare (daca e cazul) in spatiul inchiriat, in
conformitate cu legislatia in vigoare, conform activitatii Locatarului:

d) sa ia in primire spatiul inchiriat, in baza procesului verbal de predare-primire;

e) la sfarsitul acordului cadru si contractului subsecvent sa restituie imobilul inchiriat in
starea care l-a primit, in baza unui proces verbal de predare/primire, cu exceptia uzurii
normale, inerente utilizirii imobilului conform destinatiei stabilite;

f) sa pastreze in bune conditii, pe toata durata inchirierii, a spatiului inchiriat, precum
si a accesoriilor acestuia, s nu le degradeze sau deterioreze, cu exceptia uzurii
normale. Locatarul nu va fi raspunzator pentru pierderi, deteriorari sau orice alte
pagube produse de forta majori. Daci degradarile sau deteriorarile sunt cauzate din
culpa Locatarului, acesta va fi obligat si faci reparatiile pe cheltuiala sa, chiar daci nu
sunt locative;

g) sa execute, cu avizul Locatorului, in timp util, in bune conditii si pe cheltuiala sa,
toate lucrarile de intretinere si reparatii curente (toate reparatiile mici, locative, cat si
lucrarile de intretinere curenta ce cad in sarcina sa, conform Codului Civil), necesare
pentru intretinerea spatiului inchiriat, jn conditiile in care a fost preluat. De asemenea,
trebuie sa informeze imediat Locatorul cu privire la orice accidente sau
degradari/deteriorari ce s-ar produce in spatiul inchiriat;

h) il va instiinta imediat pe Locator despre orice actiune a unei terte persoane, care ji
tulbura folosinta;

i) orice modificare adusa de Locatar spatiului inchiriat se va efectua doar cu acordul
scris al Locatorului. In acest sens si dupa acordul scris al Locatorului de acceptare a
modificarilor, Locatarul va obtine toate autorizatiile si avizele necesare acestor
modificari;

j) saa utilizeze in depline conditii de siguranta echipamentele si instalatiile apartinand
Locatorului si sa solicite avizul scris al acestuia pentru orice echipamente sau instalatii
suplimentare ce doreste s3 le monteze in spatiul supus inchirierii;

k) s& execute, numai cu avizul scris al Locatorului, a lucrarilor de construire si de
modificare necesare desfasurarii activitatii. Aceste lucrdri vor fi executate, dupa
primirea acceptului scris al Locatorului, numai cu autorizatiile si avizele legale;

l) s& nu aduca modificiri de natura a afecta structura spatiului inchiriat, decit daca
acestea sunt imperios necesare si numai cu avizul scris prealabil al Locatorului. Aceste
lucrari vor fi executate, dupé primirea acceptului Locatorului, numai cu autorizatiile si
avizele legale;

m) sa nu intervina, in niciun fel, asupra echipamentelor apartinand Locatorului, aflate in
spatiul inchiriat;
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n) sa permita accesul Locatorului in spatiul inchiriat, pentru efectuarea interventiilor
urgente si a lucrarilor de reparatii, ce ii revin acestuia;

0) sa ia toate masurile necesare pentru eliberarea partiala si temporara a spatiului
inchiriat, pe perioada in care Locatorul executa lucrari de constructii, reparatii generale
la spatiul inchiriat si la instalatiile puse la dispozitie. Locatarul nu va putea pretinde
scaderea chiriei in situatia in care Locatorul efectueaza lucrari de reparatii ale spatiului
inchiriat, afara de cazul in care reparatiile au o durata mult mai mare decat este normal
pentru efectuarea acestora si duc la incetarea activitatii Locatarului. In aceasta ultima
situatie chiria va scadea proportional cu spatiul afectat.

P) sa respecte prevederile legale privind securitatea si sanatate in munca si sa ia toate
masurile ce se impun in acest domeniu, sa respecte si sa ia toate masurile necesare
prevenirii incendiilor, apararea impotriva incendiilor, fiind pe deplin raspunzator pentru
orice daune, directe sau indirecte, ce ar rezulta ca urmare a nerespectarii acestor
obligatii;

r) sa poate amplasa sigle si embleme ale institutiei in interiorul si exteriorul spatiului
inchiriat, dupa acordul scris al Locatorului, care nu va putea sa refuze acest lucru, in
mod nejustificat;

5) sa inregistreze Acordul Cadru si Contractele Subsecvente in Cartea Funciara, in
termen de 45 de zile de la data semnarii acestora.

t) Locatarul se obliga s& respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea
incendiilor, asigurand instruirea corespunzatoare a personalului care isi desfasoara
activitatea in Spatiului in Locatie. Locatarul va asigura, pentru Spatiul in Locatie,
dotarea cu mijloace proprii de interventie in caz de incendiu conform legislatiei in
domeniu. In cazul unui incendiu produs din culpa sa (a oricaruia dintre angajatii sau
prepusii sai sub orice titlu), Locatarul va suporta toate costurile interventiei precum si
contravaloarea pagubelor produse Locatorului sau tertilor.

u) Locatarul are obligatia respectarii prevederilor Legii nr. 319/2006 privind securitatea
si sanatatea in munca. Orice accidente produse prin nerespectarea de catre Locatar (de
catre oricare dintre angajatii sau prepusii sai sub orice titlu) angajeaza raspunderea
exclusiva a Locatarului, acesta urmand sa suporte toate pagube cauzate Locatorului sau
tertilor. Locatarul are obligatia sa asigure masuri privind paza bunurilor, valorilor ce le
detine si protectiei persoanelor conform Legii 333/2003 si a HG 301/2012.

VIl. SUBINCHIRIEREA SAU CESIUNEA

Tls Locatarul se obliga sa nu subinchirieze sau sa cesioneze, direct sau indirect,
partial sau integral, drepturile ce ii revin in baza Acordului Cadru si Contractelor
subsecvente, precum nici sd permita folosinta sau ocuparea de citre alte persoane a
spatiului inchiriat.

VIIl. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

8.1. In cazul nerespectarii dispozitiilor contractuale cu privire la obligatiile
Locatorului, contravaloarea lipsei totale sau partiale de folosinta a spatiului inchiriat, va
fi calculata astfel: in afara de diminuarea chiriei, proportional cu spatiul asupra ciruia
persista situatia lipsei de folosinta, aceasta va fi calculatd ca si penalizare, in cota
procentuala de 0,02 % din pretul contractului/zi de intarziere. Prin lipsa partiala de
folosinta se intelege lipsa folosintei unei suprafete mai mari de 10 % din spatiul inchiriat,
pe o perioada mai mare de15 zile consecutive.

8.2. In cazul in care Locatarul nu onoreazi platile citre Locator, conform
prevederilor contractuale, acesta are obligatia de a plati ca penalitati, o suma
echivalenta cu o cota procentuald de 0,02 % din plata neefectuata/zi de intarziere.

46



IX. MODIFICAREA CONTRACTULUI SUBSECVENT

9.1. Toate contractele subsecvente ce se vor intocmi in durata Acordului Cadru, se vor
putea modifica numai prin Act aditional, semnat de ambele parti.

X. INCETAREA CONTRACTULUI SUBSECVENT

10.1.  Contractul inceteazi:

a) prin ajungerea la termenul prevazut in Acordul Cadru;

b) prin acordul partilor;

c) in situatia in care titlul Locatorului va fi desfiintat sau Locatorul va instraina spatiul
inchiriat. In aceastd ultim3 situatie, noul proprietar va fi obligat sa respecte prezentul
contract, in conditiile prevazute de art. 1811 Cod civil.

10.2. Contractul subsecvent poate inceta prin reziliere:

a) Ca drept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare
necorespunzatoare de catre Locatar a oricareia dintre urmato&rele obligatii:

-_Incalcarea obligatiei de platd. Neplata de citre Locatar a oricareia dintre:

Chirie, Cheltuieli locative, penalitatile sau alte plati impuse Locatarului prin

prezentul Contract, la data scadenta si in modul corespunzator.

- _Abandonare. In cazul in care Locatarul abandoneazi Spatiul in Locatie sau il

mentine liber (intelegandu-se prin aceasta nerespectarea obligatiei de a ocupa si

de a isi desfasura activitatea in Spatiul in Locatie timp de 15 (cincisprezece) zile
consecutive). Denuntarea unilaterala de cétre Locatar a prezentului Contract este
interzisa si este asimilata rezilierii unilaterale din culpa Locatarului.

In acest caz contractul de inchiriere este desfiintat de drept, neconditionat si de
indata fara a mai fi necesard punerea in intarziere si fara o alta formalitate prealabil3,
desfiintarea contractului ficandu-se in virtutea prezentului pact comisoriu, fara
interventia justitiei.

b) Ca drept al Locatarului in caz de neexecutare sau executare

necorespunzatoare de catre Locator a obligatiilor contractuale.

¢) Conventionala, prin acordul ambelor parti.

Rezilierea conventionala, realizati prin acordul ambelor partilor, va fi notificata
de partea care o solicita, ceileilate parti cu 60 de zile anterior datei la care se doreste
rezilierea contractului.

10.3. Acordul cadru si contractul subsecvent inceteazi si in cazul in care lucrul a pierit
in totalitate.

XI. NOTIFICARI

11.1.  Orice notificare/corespondenti adresata de o parte celeilalte parti este valabil
comunicata daca este predata sau transmisi la adresa anuntata de parti, prin posta, fax
sau e-mail, in atentia urmatoarelor persoane:

L e o BOIBION  ocncissniniainseny  MODIL

................... - . N S————— B R e

Locatar: N R R A SR R telefon  .oiireeieereneieas ’ mobil
- 0 S NS | 1| b 3

11.2. In cazul in care notificarea se face prin posta, se va transmite prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire 5i care se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

11.3.  Daca notificarea se transmite prin fax sau e-mail, se considera primita in prima
zi lucratoare dupa cea in care a fost expediat3.

11.4. Schimbarea adresei sau a faxului/e-mailului » NU este opozabila celeilalte parti,
decat daca a fost notificata cu cel putin 5 zile lucritoare inainte.
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Xil. FORTA MAJORA

12.1. Forta majora este constata de o autoritate competenta.

12.2. In scopul acestei clauze ,forta majord” inseamni orice eveniment extern,
imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil, astfel cum a fost definit de art. 1351, alin. 2
Cod civil.

12.3. Forta majord exonereazi partile de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul acord cadru, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

12.3. Indeplinirea acordului cadru va fi suspendati in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia
acesteia.

12.4.  Partea care invocé forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, in
termen de 5 zile de la aparitia respectivului caz de forta majora, producerea acesteia si
sa ia orice masuri care i stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor; aceeasi
obligatie de notificare subzista si in cazul incetrii fortei majore.

12.5, Daca forta majora actioneaza sau se estimeazi c3 va actiona o perioada mai
mare de 3 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de
plin drept a prezentului acord cadru, farid ca vreuna din parti sa poata pretinde
celeilalte daune-interese.

Xlll. CARACTERUL CONFIDENTIAL AL CONTRACTULUI SUBSECVENT

13.1.  Fara a aduce atingere deruldrii si executiei prezentului contract subsecvent,
Locatorul are obligatia de a asigura garantarea protejarii acelor informatii pe care
Locatarul le precizeaza ca fiind confidentiale, in masura n care, in mod obiectiv,
dezvaluirea acestor informatii ar prejudicia interesele legitime ale acestuia.

13.2.  Dispozitiile art. 13.1 se aplic in mod corespunzitor si in cazul Locatarului.

XIV. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

14.1. Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative
directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau jn legatura
cu indeplinirea contractului.

14.2. Daca dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative, partile nu reusesc sa
rezolve in mod amiabil o divergenta contractuali, fiecare poate solicita ca disputa sa se
solutioneze de catre instantele judecatoresti competente, conform dreptului comun.
14.3. Documentatia de atribuire, emisa de Locatar si oferta emisa de Locator, vor
servi interpretarii clauzelor contractuale in caz de divergenta.

XV. COMUNICARI

15.1. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contractului
subsecvent, trebuie sa fie transmisa in scris.

15.2.  Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cat si in
momentul primirii.

15.3.  Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail, cu conditia
confirmarii in scris a primirii comunicarii.

15.4. In cazul in care comunicarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandata, cu confirmare de primire si se considerd primita la data
mentionata pe confirmarea de la oficiul primitor.

15.5. Daca confirmarea se transmite prin fax sau e-mail in zile nelucritoare, ea se
considerd primitd in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediat.
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XVI. AMENDAMENTE

16.1. Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii acordului-cadru, de a
conveni modificarea clauzelor contractuale, prin act aditional.

XVII. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL SUBSECVENT. LEGEA APLICABILA
CONTRACTULUI SUBSECVENT

17.1.  Limba care guverneazi contractul subsecvent este limba romana.
17.2.  Contractul subsecvent va fi interpretat conform legilor din Romania.

XVIIl. ALTE CLAUZE

181, Termenele de indeplinire a unor obligatii contractuale de citre partile
contractante, expira in ultima zi a termenului. in cazul in care ultima zi ce constituie
termenul de indeplinire a unor obligatii coincide cu o sirbitoare legala ori cu o zi
nelucratoare, atunci termenul se prelungeste pand in ziua imediat urmitoare zilei de
sarbatoare legala sau zilei nelucritoare,

18.2.  Prezentul contract subsecvent s-a intocmit si semnat, astazi sewnssswsisasasisiiciny M1 2
(doua) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte contractantd, toate avind
aceeasi valoare juridici.

LOCATOR, LOCATAR,
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